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TEIL A: PLANZEICHNUNG
ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ,
(§5 Abs. 2, Nr. 1 § 9, Abs. 1 BauGB §§ 1-11 Bau NVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNOV)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE:

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE DACHFORM

DACHNEIGUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
1 ALS HOCHSTMASS
E NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
OFFENE BAUWEISE

GESCHLOSSENE BAUWEISE

FIRSTRICHTUNG

BAULINIE (&8 23 Abs. 2 BauNOV)

BAUGRENZE (& 23 Abs. 3 BauNOV)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE STELLPLATZE

BEFAHRBARER ANLIEGERWEG

VERKEHRSBERUHIGTE WOHNSTRASSE (& 42 Abs. 4a StVO)

REGENWASSERRINNEN

GRUNFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SPIELPLATZ

PRIVATE GRUNFLACHE / HAUSGARTEN / VORGARTEN

GARTENWEG

ANSTAUTUMPEL (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGRB)

PFLANZGEBOTE

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND HECKEN IN PRIVATEN
GRUNFLACHEN NACH PKT. 11.3.1. DER FESTSETZUNGEN

Pg 1 GRUNSTREIFEN ALS RAUMLICHE TRENNUNG
PFLANZLISTE 3, AUCH 2UND 5 (PKT. 11.3.1.)
Pg 2 REGENWASSERRINNEN MIT INITIALBEGRUNUNG
NACH PFLANZLISTE 4 ( PKT. 11.3.2.)
"BAUMDACHER" NACH PFLANZLISTE 6; BIS ZUR AUSBILDUNG DER "DACHER"
Pg 3 ALS SCHATTENSPENDER WIRD DIE ANLAGE VON BERANKTEN HOLZPERGOLEN
EMPFOHLEN ( PKT. 11.1.3.)
Pg 4 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN SIND ALS RASENFLACHEN MIT 15%

STAUDENPFLANZUNGEN AUSZUFUHREN (PKT. 11.1.2.)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE GEMISCHT GENUTZT, GESTALTET ALS

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (5 9 Abs. 1 Nr. 4 un4 22 BauGB)

it
IS

BAUGRENZE

GSt / St GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE / STELLPLATZE
GGa/Ga/Cp GEMEINSCHAFTSGARAGEN / GARAGEN / CARPORT
SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTLEGUNGEN
W NN GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

VORHANDENE GEBAUDE

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BEREICH/ |ART DER |ANZAHL BAUWEISE | FIRSTHOHE | TRAUF- St /Ga GRZ
GEBAUDE 'NUTZUNG | VOLLGE- MAX. M | HOHE |
A SCHOSSE - 'MAX. M - -
| [
A . WA m g 14,00 9.50 Gst, . 0.4
> | CARPORT |
oy i £ = 3 - o e LB
B . WA | W+ E, DH, H 14,00 9,00 Ga, 0.4
. I ' ___|CARPORT
c WA ] |E, DH, H 11,00 | 6,50 Ga, 0.4
e, I S | | CARPORT |
D WA Lo E, DH, H | 11,00 | 6,50 Ga, St | 0.4
E WA I E, DH 11,00 6,50 Ga, St 0.3

S A L —

“_W""‘" -

TEIL B: FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Textteil zum Bebauungsplan “"HaeckelstraRe” der Stadt Ritha.

A) RECHTSGRUNDLAGEN :

Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL 1S.2253) in der zuletzt
gultigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zuletzt glltigen Fassung

3 Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe des Bebauungsplanes
wird folgendes festgesetzt :

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (89 BauGB)

1.0.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und & 1 Abs. 2 BauNVO)
Siehe Einschrieb in Festsetzungstabelle
1.1.  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Ausnahmen nach § 4 Nr. 3 BauNVO sind gem. 81 Abs. 6 Bau NVO nicht zuldssig.

2.0. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 16 BauNVO)

2.1.  Hohe baulicher Anlagen (8 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1. Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch eine maximale First- und Traufhéhe,
bezogen auf Oberkante Gehsteig, fur die einzelnen (berbaubaren Grundsticksflachen
festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl (§ 19 Bau NVO)

2.2.1. Der Grundstlcksfliche der in der Festsetzungstabelle bezeichneten Flichen, im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO, sind gem. § 21a Abs. 2 BauNVOQ Flachenanteile an
auBerhalb des Baugrundstickes festgesetzten Stellplatzflichen hinzuzurechnen. Das
Flachenmal wird auf je 1,5 Anteil pro Wohneinheit festgesetzt.

3.0. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

MaRgebend ist der Einschrieb in der Festsetzungstabelle.

Notwendige Garagen und Stellpldtze sind nur zwischen den Gebauden und innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache zulidssig.

4.0. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird die uberbaubare Grundstiicksfliche fir Haupt- und Nebengebaude
verbindlich festgelegt. (8 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO0)

5.0. Garagen, Stellpladtze und Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Zwischen der StraBenbegrenzungslinie von &ffentlichen, verkehrsberuhigten Verkehrs-
fidchen und der Vorderkante von Stellplitzen, Ist ein Abstand von mindestens 1.00 m
einzuhalten. (82 Abs. 2 SiachsGarV0)

5.2. Garagen, Stellplditze und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der ausge-
wiesenen Flachen zulassig,

5.3. Anstelle von Garagen sind auch offene, (berdachte Stellplitze, gem. § 1 Abs. 3
GaVvO zulassig.

5.4. Maximal 70 % der zulassigen, Uberbaubaren Flachen durfen mit Garagen, Stellplatzen
und Nebenanlagen uberbaut werden. 1

b.5. Gemeinschaftsstellpldatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig.
5.6. Als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind in der nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flache nur Kleinkinderspielplatze sowie die unter 6.1. genannten Nebengebiude zulissig.

6.0. Von Bebauung freizuhaltende Flichen (& 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6.1. Mietergarten

Zulassig ist als Nebenanlage je Parzelle nur ein Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt von
max. 15 cbm, ohne Aufenthaltsraume, Toiletten und Feuerstatten

7.0.  Ableitung von Niederschlagswasser (& 9 Abs. 2, Nr. 16 BauGB)

7.1. Das auf den Baugrundstiicken von versiegelten oder (berdachten Grundflachen
anfallende, nicht wesentlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Baugrundstiicken zuriickzuhalten und zu verwenden (WC-Spilung, Gartenbewédsserung
etc.). Ein Uberlauf an die offentliche Regenwasserentsorgung ist an das offene System
anzuschlieen.

7.2. Das auf den Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist an das Regen-
wassersystem abzugeben. :

8.0. Verbot luftverunreinigender Stoffe

(8 9 Abs. 1 Nr. 23 Bau GB und § 5 Abs. 1, Nr. 2 BImSchG)
8.1.Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt ein generelles Verbren-
nungsverbot von Kohle sowie Abfille aller Art. Holz ist als Heizmaterial zuldssig.

9.0. Vorkehrungen zum Schutz des Klimas

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bezugnehmend auf § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB)
9 1. Eine Unterstitzung der Energieversorgung (Heizung, Warmwasser und Strom) durch
Solarkollektoren, Photovoltaik-Anlagen ist zulassig.

10.0. Bdschungen, Stitzmauern (8 9 Abs. 1 Nr. 26, BauGB)

Die Flachen, die zur Herstellung untergeordneter Stutzbauwerke, (wie Fundamentteile bei
Rabattenplatten o0.a.) oder nicht wesentlicher Boschungen im Zusammenhang mit
offentlichen Verkehrsflichen und der 6&ffentlichen Regenwasserentsorgung erforderlich
werden, sind in den angrenzenden Privatgrundstiucken zulassig.

11.0 Ubernahme und Empfehlungen aus dem Griinordnungsplan

11.1  Festsetzungen fiir 6ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung £ piel- und
Erholungsflachen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

11.1.1 Allgemein

In den Grinflachen sind Wege und Platzflichen mit wasserdurchlassigen Belagen oder als

wassergebundene Decken anzulegen. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

11.1.2 Entwicklungsgebote fiir die Flichen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die zentralen Griinflichen sind uberwiegend als Rasenflachen anzulegen und zu erhalten
Aut 15% der Flachen sind Gehdlz- und Staudenpflanzungen anzulegen. Hierbei sind die
Pflanzlisten 2 und 5 zu beriicksichtigen.

11.1.3 Entwicklungsgebote fiir Pflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

In den Flachen werden folgende Anpflanzungen und deren Erhaltung festgesetrt;

Baumdacher Im nérdlichen Bereich, nahe der mehrstockigen Wohnhauser sind
Baumdacher vorzusehen, um Bolz- und Spielplatze, aber auch Parkplitze
durch dichte Baumkronen vollstandig zu "iiberdachen”. Pflanzliste 6

11.2  Festsetzungen fiir 6ffentliche Griinflichen als Flichen fir Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.15i.V. m. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
11.2.1 Entwicklungsgebote fiir die Flichen (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Vorklartumpel / Anstaustufen werden entlang der "HaeckelstraBe" und auRerhalb des
Bebauungsplangebietes (im Umgriff) angelegt und unterhalten.

11.2.2 Entwicklungsgebot fiir Pflanzungen
Diese Flachen werden nach folgender Pflanzliste bepflanzt:
Baumhaine, Pflanzliste 1 und 2, und Feuchtflichen Pflanzliste 4

11.3  Festsetzungen fiir private Griinflichen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
11.3.1 Entwicklungsgebot fiir Pflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Je 150 gm eines Grundstiickes ist ein hochstammiger Obstbaum Pflanzliste 7, oder ein

kleinkroniger Baum nach Pflanzliste 2 zu pflanzen. Je 400 gm ist ein Baum nach Pflanzliste
1 zu pflanzen und zu erhalten. Zwei kleinkronige Baume kénnen durch einen Baum der
Pflanzlisten 1 und 6 ersetzt werden. Die Einfriedung der Gartengrundstiicke erfolgt mit
geschnittenen Hecken nach Pflanzliste 3 .

Die im Griunordungsplan gekennzeichneten Pflanzgebote fir breite Hecken dienen der
Abgrenzung zwischen den Bauabschnitten sowie zur Abgrenzung des Bebauungsplan
gebietes und sind nach Pflanzliste 2 oder 5 zu bepflanzen.

11.3.2 Entwicklung- und Duldungsgebot fiir gemeinschaftliche Nutzungsrechte auf nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflichen

Auf den dafiir bezeichneten Flachen sind gemeinsam zu nutzende Entwasserungsgraben,

Anstautimpel und Gartenwege zu dulden. Die Bepflanzung erfolgt nach Pflanzliste 4 bzw.

5 und ist dauerhaft zu erhalten

11.4 Festsetzungen fiir die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
11.4.1 Aligemein
ErschlieBungsflichen auf den Grundstiicken sind in wasserdurchlassigen Bauweisen
(Rasenpflaster, wassergebundene Wegedecken u.4.) zu erstellen (89 Abs.1 Nr 20 BauGB).
Fir die Gestaltung der privaten Grundsticksflachen ist mit dem Antrag auf
Baugenehmigung ein Gestaltungsplan vorzulegen, der die Erfullung der Anforderungen an
die Grundstucksgestaltung sicherstellen soll.

11.4.2 Entwicklungsgebote fir Pflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht zur ErschlieBung des

Grundstuckes freigegeben sind, gartnerisch anzulegen. Es gelten die Festsetzungen von
11.3:%.

11.5. Festsetzungen zum Verkehrsgriin (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

11.5.1. Aligemein

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und Parkplatze mit ihren
Zutahrten nur in wasserdurchlassiger AusfUhrung (Pflaster mit mindestens 30% offenem
Fugenanteil Rasenstein Schotterrasen 0.4.) zulassig (89 Abs.1 Nr 20 BauGB)

11.5 2. Entwicklungsgebot fiir Pflanzungen (89 Abs.1 Nr.25 BauGB|
Derenige Teil des Verkehrsraumes, der nicht als Fahrbahn, Stellplatz, Rad- und FuBweg
oder Entwasserungsrinne versiegelt ist, ist zu begrinen,

Je angefangene 100 gm der Sammel- und WohnsammelstraBen ist ein hochstammiger
Laubbaum nach Pflanzliste innerhalb dieser Flache zu pflanzen, soweit im Plan keine
detaillierten Pflanzgebote ausgesprochen werden (Pflanzliste 1)

Flachen fur das Abstellen von 4 und mehr Kraftfahrzeugen sind auf drei Seiten mit einer in
ausgewachsenen Zustand mindestens 1,50 m hohen Hecke zu umpflanzen.

11.6. Weitere Festsetzungen

11.6.1. Entwicklungsgebot Dachbegriinung (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Dachflachen von
Garagen flaichendeckend zu begrinen, sofern nicht als Sitzterrasse genutzt.

11.6.2. Entwicklungsgebot Fassadenbegriinung (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen, Garagen und (berdachten Stellplatzen sind mit
Kletterpflanzen zu begrtinen.

11.6.3. Entwicklungsgebot fiir Pflanzungen (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Einfriedungen von Grundsticken sind aus geschnittenen Hecken (*) gemaR Pflanzliste 3
herzustellen. Alternativ kénnen berankte Holzzdune verwendet werden. Die Hohe der
Einfassungen darf 1,80 m nicht Gberschreiten

Wertstoffsammelplatze und andere Abfallanlagen (Containerplatze) sind durch geschnittene
Hecken ( Pflanzliste 3 ) oder begrinte Rankgerdste einzufassen

An die privaten Stellplatzflaichen ist je 4 Kfz Stellplatze ein Baum nach Pflanzliste 1 oder 2
in Pflanzstreifen oder Baumscheiben mit mindestens 9 gm offener Bodenfliche zu pflanzen.
Flachen fur das Abstellen von 4 und mehr Kfz sind auf drei Seiten mit einer in
ausgewachsenem Zustand mindestens 1,50 m hohen Hecke ( Pflanzliste 3 ) zu
umpflanzen. (* auch in Verbindung mii Miaschendrahtzaunen) F

C) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 83 Sichs. BO)

Die Vorschriften gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1. 0. Hauptgebdude: Dach

1.1. Als Dachformen fur die Hauptgebaude sind nur Satteldicher und Walmdacher
zuldassig, mit einer Neigung von mindestens 38 Grad und maximal 45 Grad. Abwalmungen
an den Enden der Hauszeilen und bei Einfamilienhdusern sind zuldssig. Krippelwalme und
asymetrische Dachneigungen sind nicht zugelassen.

1.2. Die Dachflachen innerhalb von Doppelhdusern, Reihenhauszeilen und Hausgruppen
einschlieBlich Kettenhdusern, und Wohnhdfen sind einheitlich in Dachneigung, Material und
Farbe auszufihren.

1.3. Versdtze innerhalb der Dachflichen einer Gebaudezeile sind nicht zuldssig, mit
Ausnahme der abweichenden Bauweise der Kettenhiuser.

1.4. Die Dachflaichen der Anbauzonen sind in Dachneigung, Material und Farbe
entsprechend dem Hauptgebaude auszubilden. Bei Hauptgebduden, deren Dachflichen zu
mehr als 70% verglast sind, sind auch verglaste Dachflichen der Anbauten zulassig; die
Dachneigung hat der des Hauptgeb&dudes zu entsprechen.

1.5. Als Dachaufbauten sind nur Schleppgauben mit einer Dachneigung von mindestens 15
Grad und maximal 20 Grad, Flachdachgauben und Satteldachgauben mit einer dem
Hauptgebaude entsprechenden Dachneigung zuldssig.

1.6. Die Dachiberstinde an den Traufen und Giebeln dirfen héchstens 0,60 m betragen
und sind innerhalb einer Gebdudereihe gleich und durchgehend auszubilden.

1.7. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

1.8. Als Dachdeckungsmaterialien sind ausschlieRlich zulassig: Grasbegrunung, rote Ton-
und Betonziegel sowie Naturschiefer. Eine hochglanzende Oberflaiche der Dachdeckung ist
nicht zuldssig.

2.0. Hauptgebdude: AuRere Gestaltung

2.1. Die Oberflachen der AuBenwiénde sind innerhalb von Doppelhdusern, Reihenhauszeilen
und Hausgruppen, einschl, Kettenhdusern einheitlich in Material- und Farbgebung
auszubilden,

2.2. Fir Oberflaichen fir AuBenwinde und Fassadenverkleidung sind mineralische Putze
mit mineralischem Anstrich, Naturholz in Naturfarben oder -lasuren, zementgebundene
Holzfaserplatten und Ziegelsichtmauerwerk zuldssig.

2.3. AuBen angebrachte Rolladenkésten sind nicht zuldssig.

2.4. Im ErdgeschoB sind ausschlieRlich ebenerdige Terrassen zulassig.

2.5. Fur Balkongelander und Gelanderverkleidungen sind nur Naturholz oder Metall
zulassig.

3.0. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

3.1. Sammelgaragen und freistehende Nebenanlagen sind mit durchlaufendem Sattel- oder
Pultddachern mit einer Dachneigung von 10 bis 20 Grad auszubilden

3.2. Die Dacher sind flachendeckend zu begrinen

3.3. Sammelgaragen und freistehende Nebenanlagen sind mit Ausnahme der in den
StraBen liegenden Garagen und Nebenanlagen, eingeschossig, mit einer max. Héhe von
4,0m, zulassig.

3.4. Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig und in der Oberfliche den
Hauptgebauden entsprechend auszubilden oder als offene Garagen (Carports) in
Holzkonstruktion zuldssig.

3.5. Sammelstellplatze sind mit massiven Mauern mit mineralischem Putz auszubilden oder
mit Hecken entsprechend Punkt 11.72 der griinordnerischen Festsetzung zu begrinen.

3.6. Stellplatze kénnen mit Pergolen und Rankgeriisten (iberbaut werden und entsprechend
Punkt 1182 der grinordnerischen Festsetzungen begriunt werden.

4.0.Sonstige Festsetzungen

4.1. Kollektoren und Solarzellen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur flachenintegriert, durchlaufend
horizontal, durchlaufend vertikal oder vollflachig auf der Hauptdachflaiche oder auf den
Dachern der Anbauten zuldssig.

4.2. Millstandorte

Private Millstandort und offentliche Sammelplatze fur Hausmill und Wertstoffe sind
entsprechend Punkt 11.73. der grinordnerischen Festetzungen zu begriinen.

4.3. Einfriedungen

Einfriedungen sind entsprechend den grinordnerischen Festsetzungen Punkt 11.7.3.
auszubilden.

4.4, Befestigte wasserdurchlissige Flichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplitze und Parkplatze mit ihren
Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil,
Rasenstein, Schotterrasen o0.a.) zuldssig.

4.5, Antennen, Leitungen und StraRenbeleuchtungen

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Stark- und Schwachstromleitungen sind zu
verkabeln. Gleiches gilt fur die Einrichtungen des Rundfunk- und Fernsehempfanges.
AuBenantennen sind nicht zulissig.

4.7. Werbeanlagen

Far die nach § 63, Abs. 1 Nr. 65 Sichs.BO genehmigungsfreien Werbeanlagen ist die
Verwendung von Leuchtschrift jeder Art nicht zugelassen. Andere Werbeanlagen als die im
§ 63 Abs. 1, Nr. 65 Sichs.BO bezeichneten sind unzuldssig.

4.8 Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst unter der Tel.-
Nr. 0351/8501450 oder die Polizeidienststelle zu verstandigen.

4.9. Archédologische Ausgrabungen

Das Planungsgebiet befindet sich im archaologischen Relevanzbereich. Vor dem geplanten
Beginn der BaumaBnahmen soliten Probegrabungen durchgefuhrt und von
Sachverstandigen des Landratsamtes begutachtet werden. Werden Fundstellen beobachtet.
sind archdologische Ausgrabungen notwendig. Es wird ein bronzezeitliches Graberfeld
vermutet.

D) SONSTIGE HINWEISE

1.0 Entwaésserung Kellergeschosse
Bei der Gebaudeplanung ist zu beachten, daR die Kellergeschosse nicht im freien Gefille zu
entwassern sind.

2.0. Entwicklungshinweise zur Sicherung des Wasserhaushaltes

Das auf den Baugrundstiicken von versiegelten oder iberdachten Grundflichen anfallende.
nicht wesentlich verunreinigte Niederschlagswasser, ist auf den jeweiligen Baugrund-
sticken zu verwenden. Ist dies nicht in vollem Umfang moglich, ist ein Uberlauf an das
gemeinschaftliche Grabensystem herzustellen. Dieses ist an die in den 6&ffentlichen
Grunflaichen zu erstellende Versickerungs-, Rickhalte- und Anstauflachen in den
Wassergraben an der "HaeckelstraBe” bis zur "Rietzschke" anzuschlieRen

Das auf den Verkehrsflaichen anfallende Niederschlagswasser ist an das Regenwasser
system abzugeben. Das Wasser der WohnstraRe sollte (ber eine geeignete
Pflanzenvorklarungsflache an die "Rietzschke"” abgeben werden. (§9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
Zur Fihrung des Wassers sind im Verkehrsraum nach dem Entwasserungskonzept Rinnen,
Rigolen, Graben etc. vorzusehen. Die Verwendung wasserspeichender oder
wasserdurchlassiger Wegbefestigungen erfolgt nach MaBgabe der hydraulischen Vorgaben
{ 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die genannten MaRBnahmen sind Benutzungen nach §3 Wasserhaushaltgesetz (WHG). Eine
Erlaubnis nach §7 WHG fur die Einleitung vorgeklarten Regenwassers in die Vorflut bzw. in
das Grundwasser bleibt unberihrt

3.0. Hinweise zum Schutz des Bodens (§202 BauGB, §7 (2) EGAB)

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern und zu lagern.
Sein Erhalt in nutzbarem Zustand, d.h. Schutz vor Vergeudung oder Vernichtung und die
sinnvolle Wiederverwendung auf dem Baugrundstick oder im Baugebiet ist dabei dem
Abtransport vorzuziehen. Gegen Bodenbelastungen durch die Lagerung von Baumaterialien,
Bauabfallen und Betriebsstoffen sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen Baubedingte
Bodenbelastungen durch Verdichtung und Erosion sowie Durchmischung mt Fremdstoffen
sind auf ein unabdingbares MaR zu beschranken und nach Abschiult der Bauarbeiten
soweit als moglich zu beheben.

Pflanzlisten

1 GroRkronige Gehdlze
Spitzahorn

Hainbuche

Esche

Traubenkirsche
Stieleiche

Winterlinde

Feldulme

2. Siedlungsgehdlze
Rotdorn

Hangebirke
WeilRdorn

Feldahorn

Zierapfel

Mehlbeere
Blutpflaume

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Crataegus |. "Pauls Scarlet"
Betula pendula

Crataegus x "Carrierei"
Acer campestre

Malus floribunda

Sorbus aria

Prunus cerasifera "Nigra"

3. Schnitthecken im Siedlungsbereich

Hainbuche
Eingriffliger WeiRdorn
Feldahorn

Liguster

4. Feuchtflichen
Schwarzerie
Haarbirke
Traubenkirsche
Silberweide
Purpurweide
Korbweide
Schilf

Schwarze Johannisbeere

Kriechweide
Wasserschneeball

5. Siedlungsgehdlze (klein)

Hasel

Hartriegel

Himbeere

Schwarzer Hollunder

WaldgeiRblatt

6. Baumdicher
Rote Kastanie
Wallnuf3

Marone
Blauglockenbaum

7. Obsthaine

Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Acer campestre
Ligustrum vulgare

Alnus glutinosa
Betula pubescens
Prunus padus

Salix alba

Salix purpurea

Salix viminalis
Phragmites communis
Ribes nigrum

Salix repens argentea
Viburnum opulus

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Rubus idaeus
Sambucus nigra

Lonicera periclymenum

Aesculus carnea x "Briotii"
Juglans regia

Castanea sativa

Paulownia tomentosa

hochstdammige, starkwichsige Veredlungen, mgl. regionaltyp. Sorten

Apfel
Kirsche
Quitte
Pflaumen
Birnen
Speierling

8. StraRenbiume
Haeckelstralle studlich:
Eberesche

HaeckelstraRe nérdlich:

Esche

PlanstralRe A nérdlich:
Feldulme

PlanstraRe A sidlich
Ulme - Zuchtform

PlanstralRe B:
Esche

...................

Planungsgrundlagen sind Flurstucksplane im OriginalmaRstab
1 : 5600, gemessen durch das Biiro S. Scheffer, Leipzig, Datum *

Oktober 1994.

Malus

Prunus

Cydonia oblonga
Prunus domestica
Pyrus

Sorbus domestica

Sorbus aucuparia

Fraxinus excelsior

Ulmus carpinifolia

Ulmus "Groeneveld

Fraxinus E::celsior 'Diversifolia’
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs-
beschluR

Die Stadt Rotha hat gemaR
§2 Abs.1 BauGB in der
Stadtverordnetenversammiung

am 21.11.1991

die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen

Der Aufstellungsbeschluf wurde

ortsiiblich bekanntgemacht,

Burgermeister

2. Auslegungs-
beschiuf

Die Stadt Rétha hat gemaR
43 Abs.2 BauGB die offent-
hche Auslegung des Entwurfes
|des Bebauungsplanes in der

i Stadtratsitzung

" am 30.05.1996

beschlossen
Die ortsiubliche Bekanntmachung

gemal §3 Abs 2 erfolgte

o o

Burgermeister

\.“_—./
4. Beteiligung der Trager

offentlicher Belange

GemaR §4 Abs.1 BauGB sind die
Trager offentlicher Belange durch

Schreiben bericht haben in der Zeit

vom 1&..0@36 vom 279:141.96¢
A AahH =

zur Abgabe einer Stellungnahme bis Fo Teadie & Bl {7

bis zum 23?&36

o)

Biirgermeister

5. 2.0ffentliche
Auslegung

Der Entwurf des Bebauungs-
planes und der Erlauterungs-

in der Stadtverwaltung Rotha
offentlich ausgelegen

7. Satzungsbeschlu®

Die Stadt Rotha hat den
Bebauungsplan

am 30.01.97

nach Priifung der fristgemaR
vorgebrachten Bedenken und
Anregungen als Satzung be-
schiossen.

Gleichzeitig erfolgte die

Billigung der dazugehorenden
Begriindung

Bi.qu;;ecr‘n14?:‘:-jl

8. Genehmigung

Der Bebauungsplan ist gemaRk
§12 BauGB mit Verfiigung

vom

genehmigt worden

3. Offentliche
Auslegung

Der Entwurf des Bebauungs-
planes und der Erlauterungs-
bericht haben in der Zeit
vom 08.07.1996

bis zum 09.08.1996

in der Stadtverwaltung Rétha
dffentlich ausgelegen.

_______ i

Blrgermeister

6. Beteiligung d. Trager
offentlicher Belange

Beteiligung der von den
Anderungen oder Ergénz-
ungen betroffenen Grund-
stiickseigentimer und der
von den Anderungen oder
Erganzungen beriihrten
Trager Gffentlicher Belange

Auslegung

o

Biirgermeister

e ——

9. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung

wurde gemaR 8§12 BauGB

(Oripolfla?l)

ortsiblich bekanntgegeben.

Mit der Bekanntmachung wird

der Bebauungsplan rechts-
verbindlich

Die Flurstiicksbezeichnungen (Flurstiicksnummern) und die Darstellung

der Flurstiicksgrenzen stimmen mit d

Borna, den 21.06.1996

Liegenschafts

ataster uberein.
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