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PLANGRUNDLAGE
- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
fUr die Stadt Roétha, Stand 11/2021
- Nachtrag der Hohenlinien erfolgte auf der Grundlage des Hoheninformationssystem
Sochsen,gS’rond Februar 2018 ° ° ’ 724/C Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachseh-(GeOSN), 2022
Der mogliche Kopierfehler betragt 3% Stand: Luftbild 07/2018

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

W Wohngebiet
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BAuNVO)
Iweckbestimmung:

Beherbergung und Gastronomie

SOP

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Parkflache fUr Beherbergung und Gastronomie

Z.B. GHmax=10,0 m H&chstzuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVvO)

z.B.0,6 Grundfladchenzahl (§ 19 BauNVO) — als HochstmaB
z.B Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVvVO) - als HochstmaB
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 92 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

—_————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BAuNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 2 Abs. T Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche, offentlich

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich
Iweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

FuBweg

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GrUnflache, 6ffentlich
Iweckbestimmung: Park

Grunflache, privat
Iweckbestimmung:

Sport- und Spielfléchen
Terassen- und Ruhebereich

6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 2 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Fldiche fUr Wald

[—— —

St |

Umgrenzung von Fladchen fUr Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Iweckbestimmung: Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr.24, § 9 Abs. 6 BauGB)
Gewasserrandstreifen

D Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ ¢ Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8. Nachrichtliche Ubernahme

)

9. Hinweise

7&

Landschaftsschutzgebiet ,,PleiBestausee Ro6tha”

MaBangabe in m

FlurstUcksgrenze und -nummer

Gebdudebestand

Gebdudeeinordnung

—J35 H&henlinien in m Uber DHHN - Nachtrag

Uferlinie
(Gewdssernetz Freistaat Sachsen — Standgewdasser (WRPL 2015))

- ——— —

: o Mitbenutzung Wald fir AuBengastronomie (It. historischer Nutzung)
O Bdume (aus Luftbild)
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl Geschossfléchenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Hohe baulicher Anlagen
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sdchsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 01.06.2022

(SGchsGVBI. S. 366)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

09.02.2022 (S&chsGVBI. S. 134)
Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

TEIL B TEXT

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung und
Gastronomie” gemdaB § 11 BauNVO sind folgende Nutzungen zuldssig:

- max. 15 Ferienwohnungen

- eine Schank- und Speisewirtschaft mit AuBengastronomie / Biergarten

- integrierte Wellness und SPA-Einrichtungen

- integrierte BUro- und Verwaltungsrédume

- der Beherbergung und der Gastronomie dienende Stellplatze

- Anlagen fuUr die Erzeugung regenerativer Energien, die der Versorgung

des Gebietes dienen
- Ver- und Entsorgungsanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung und
Gastronomie“ gemdB § 11 BauNVO sind folgende Nutzungen ausnahmsweise
zul@ssig:

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
zugeordnet und ihr gegenUber
untergeordnet sind

sowie fUr
die der Sondergebietsnutzung
in Grundfldche und Baumasse

Das Sonstige Sondergebiet SOr mit der Zweckbestimmung ,,Parken*:
- dient der Bereitstellung von PKW-Stellfldchen fUr die Beherbergungs- und
Gastronomieeinrichtungen

Im Wohngebiet W 1 sind:
- max. 2 Einzel- und Doppelhduser zul&ssig

Im Wohngebiet W 2 sind:
- max. 2 Mehrfamilienh&user zul&ssig

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrdger im DurchfUhrungsvertrag
verpflichtet (§12 Abs. 3a in Verbindung mit §2 Abs. 2 BauGB).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Baugebieten richtet sich die max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ), die
max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), die hdchstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse sowie die max. zuldssige Hohe von Gebduden und baulichen
Anlagen nach den Festsetzungen gemdB der jeweils zugeordneten
Nutzungsschablone.

Der untere Bezugspunkt fUr die festgesetzte Gebdudehdhe imW 1 und im W 2
ist die mittlere Hohe der StraBenoberkante der angrenzenden offentlichen
StraBenverkehrsfldche.

Die hochstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen st
Sondergebiet auf 147,0m Uber Normalhdhennull (NHN)
Haupthdbhennetz DHHN2016 festgesetzt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fUr die festgesetzte Gebdudehodhe ist der hdchste Punkt
des Daches (bei Sattelddchern First, bei Flachddchern Attika).

im Sonstigen
im Deutschen

Die hochstzul@ssige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf an Geb&uden von
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie um nicht mehr als 0,5 m und
von untergeordneten Bauteilen, z. B. Einrichtungen zur Warmeversorgung oder
LUftung ausnahmsweise um nicht mehr als 1,0 m Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundsticksfldche, Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemdB den zeichnerischen Festsetzungen werden die Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen mittels Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 BAuNVO).

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen nach §14 Abs. 2 BauNVvVO, die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser, zur Ableitung von Abwasser dienen
sowie Stellplatze gemdaB §12 BauNVO sowie Wege und Zufahrten, sind in den
Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zul&ssig.
Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
zwischen vorderer Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte PlanstraBe inkl. Wendeanlage fUr dreiachsige
Fahrzeuge dient der ErschlieBung des Plangebietes. Die PlanstraBe ist so
anzulegen und dauerhaft freizuhalten, dass eine stdndige Befahrbarkeit for
offentlichen und privaten Fahrverkehr aller Art sowie Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge gewdabhrleistet ist.

Die zeichnerisch festgesetzten o&ffentlichen Verkehrsfléchen besonderer
Iweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich* dienen der inneren
ErschlieBung sowie dem plangebietsibergreifenden Rad- und FuBverkehr.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zum Ausgleich und Ersatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze,  Zufahrten,  Zuwegungen  und
wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.

FuBwege sind in

Bestehende Gehdlze und Gehdlzfldchen sind grundsatzlich zu erhalten.

Unvermeidbare Beseitigungen von Gehdlzen sind auBerhalb der Vegetations-
und Brutzeit also von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.

Hinweis:

Die Regelungen und Festsetzungen fur erforderlichen Ausgleich- und Ersatz
werden in der nachfolgenden Entwurfsphase auf der Grundlage der laufenden
Erfassungen zum Arten-, Biotop-, Gehdlz- und Naturschutz getroffen. Dazu
werden die Festsetzungen entsprechend erganzt und erweitert.

offentliche und private Grinflachen
(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten O&ffentlichen Grinflachen haben die
Iweckbestimmung ,Parkanlage®. Der Erhalt und die Erichtung von
Sitzgelegenheiten, Spielgerdten und anderen den Nutzungszweck zutraglichen
Ausstattungselementen sind zuldssig.

Die zeichnerisch festgesetzten privaten GrOnfldchen noérdlich  des
Sondergebietes haben die Zweckbestimmung ,Sport- und Spielfléchen®. Der
Erhalt und die Errichtung von Sitzgelegenheiten sowie Sport- und Spielgerdten,
die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und sich in das
Nutzungskonzept fUr Beherbergung und Gastronomie einordnen, sind zul&ssig.

Die zeichnerisch festgesetzten privaten  Grinflachen sUdlich  des
Sondergebietes haben die Zweckbestimmung ,,AuBenanlagen fur Aufenthalts-
und Ruhebereiche". Der FErhalt und die Erichtung von Sitz2 und
Ruhegelegenheiten, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und
sich in das Nutzungskonzept fur Beherbergung und Gastronomie einordnen,
sind zul@ssig.

Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Waldfldchen sind nach forstwirtschaftlichen
Prinzipien im Sinne des S&chsWaldG zu erhalten und standortgerecht zu pflegen
und zu entwickeln.

Innerhalb  der zeichnerisch  gekennzeichneten  Waldflache ist  die
untergeordnete Mitbenutzung fir Zwecke der AuBengastronomie in Form von
Freisitzgelegenheiten entsprechend der historischen Vorgabe und der
urspringlich ausgeUbten Nutzung an der Obstweinsch&nke zuldssig.

Hinweis:

Die Regelungen und Festsetzungen fUr den einzuhaltenden Waldabstand sowie
ggf. ndétige WaldersatzmaBnhahmen werden in  der nachfolgenden
Entwurfsphase auf der Grundlage der eingeholten fachbehdrdlichen
Mitteilungen getroffen. Dazu werden die Festsetzungen entsprechend erganzt
und erweitert. Detaillierte Vereinbarungen zur zulassigen Waldmitbenutzung
gemanB 4 (2) sind im DurchfGhrungsvertrag zu regeln.

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (4) BQUGB i. V. m. § 89 S&chsBO )

1.
(1)
(2)

(3)

(4)

()

(1)

3.
(1)

(2)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen.
Flachddcher sind hinter einer geschlossenen Attika zuldssig.

Flachdd@cher und flach geneigte D&cher mit einer Dachneigung bis 15° sind zu
begrinen.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist auf den
Dé&chern zuldssig. Diese Elemente sind flachig aufzubringen und in die
Dachdeckung zu integrieren. Bei Flachd&chern sind diese Elemente hinter der
Attika zu errichten.

Zur Eindeckung der Ddacher sind nur nicht - gldnzende, nicht -spiegelnde
Dachdeckungsmaterialien zu verwenden. Dachausstiege und Dachterrassen
sind zuldssig.

Wandverkleidungen und Anstriche sind mit nicht - gldnzenden, nicht -
spiegelnden Farbténen auszufUhren. ReinweiBe (RAL 92010), tiefschwarze (RAL
9005) und grelle Farbgebungen sind unzul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im Sondergebiet und in den
Wohngebieten sind gdartnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uber der
projektierten Geldndeoberkante zuldssig.

Lur Gewdhrleistung der Kleintierdurchgdngigkeit ist ein Bodenabstand von
mind. 10 cm einzuhalten.

ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

Artenliste A - standortheimische Baume und Straucher

Bdume 1. Ordnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU oder Heister
125/150 cm H6he)

Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Fraxinus excelsior
Prunus avium

(Gemeine Esche)
(Vogel-Kirsche)

Bdume 2. Ordnung (MindestgréBe: Heister 125/150 cm, Strauch 60/100 cm)

Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Prunus padus

(Gem. Eberesche)
(Holzapfel)

(Wildbirne)

(Gem. Trauben-Kirsche)

Feldahorn (Acer campestre)
Betula pendula (Gem. Birke)

Salix caprea (Sal-Weide)
Stréucher:

Corylus avellana (Gem. Hasel)
Prunus spinosa (Schlehe)

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera nigra

Ribes uvacrispa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa subcanina
Rubus idaeus
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

(Zweigriffliger WeiBdorn)
(Eingriffliger WeiBdorn)
(Schwarze Heckenkirsche)
(Wilde Stachelbeere)
(Faulbaum)

(Hunds-Rose)

(Falsche Hundsrose)
(Himbeere)
(Traubenholunder)
(Schwarzer Holunder)

Die Artenliste A wird ergdnzt um sdmtliche einheimische Obstgehdlze.

Artenliste B - sonstige Baume, Straucher und Gebisch
Badume (MindestgréBe: 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm Hohe):

Aesculus hippocastanum ,,Baumannii
Aesculus x carnea 'Briofii'

Tilia europaea

Corylus colurna

Sorbus intermedia

(gefulltblUhende RoBkastanie)
(Scharlach-RoBkastanie)
(Holléndische Linde)
(Baum-Hasel)

(Schwedische Mehlbeere)

Stréucher (MindestgréBe: 60/100 cm, 2fach verpflanzt):

Forsythia spec.
Deutzia spec.
Philadelphus spec.
Hydrangea spec.
Potentilla spec.
Genista germanica
Rosa spec.

(Forsythie)

(Deutzia in Sorten)
(Pfeifenstrauch in Sorten)
(Hortensie)
(Fingerstrauch)

(Dt. Ginster)

(Rosen in Sorten)

Bodendecker / Rank- und Klettergehodlze:

Rosa rugosa

Vinca minor
Cotoneaster spec.
Spiraea japonica spec.

(Kartoffel-Rose)
(Kleinblattriges Immergrin)
(Zwergmispel-Arten)
(Zwergspieren-Arten)

Clematis spec. (Waldrebe)
Lonicera spec. (GeiBblattarten)
Parthenociccus spec. (Wilder Wein)
Humulus lupulus (Hopfen)

Liste C — Artennegativliste

Chamaecyparis spec:
Juniperus spec.

Picea spec.

Thuja spec.

Scheinzypressen
Lypressengewdchse

Fichten / Siloer-/ Blau-/ Stechfichten
Lebensbdume / Zypressengewdchse

Die Arten der Artenliste C sollen keine Verwendung finden.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Sitzung
des Stadtrates Rotha am 23.09.2021 beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt B&hlen und Rétha Nr. 10/2021
am 08.10.2021 erfolgt.

Rotha, den Siegel BUrgermeister
Der Stadtrat der Stadt Rotha biligte in seiner Sitzung am . .20 den
Vorentwurf mit Stand 06/2022 einschlieBlich der dazu gehérenden Begrundung und

beschloss die Offenlegung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB.

Rotha, den Siegel BUrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB durch

die  Auslegung des  Vorentwurfs  Stand  06/2021 in  der Zeit
vom . .20 bis . .20 nach Ankindigung im Amtsblatt der
Stadt Rétha Nr. am . 20 ,im Landesportal Bauleitplanung sowie

auf der Webseite durchgefihrt.

Rotha, den Siegel BUrgermeister

Die frGhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom . 20 .Die
Behorden wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB bekanntzugeben.

R&tha, den Siegel BUrgermeister
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Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2022

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

STADT ROTHA
LANDKREIS LEIPZIG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
,EHEMALIGE OBSTWEINSCHANKE ROTHA*

BEARBEITUNGSSTAND : VORENTWURF 06/2022

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A — PLANZEICHNUNG M 1:500
- TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1320 x 880




